
 

SKINKER‐DEBALIVIERE HISTORIC DISTRICT  
REHABILITATION AND NEW CONSTRUCTION STANDARDS 

 

RESIDENTIAL APPEARANCE STANDARDS  
(Proposed "A," "B" and "C" Zoning Districts) 

1.  Use: A building or premises shall be used only for the uses permitted in the 
zoning district within which the building or premises is located; The Historic 
District Review Committee must be notified of any proposed zoning changes 
within the Historic District. Use of property in Parkview and in the Catlin Tract, 
private subdivisions, shall additionally be governed by restrictions specified in 
their Trust Indentures and other legal agreements.  

2. Structures: New Construction or alterations to existing structures. All designs for 
new construction or for major alterations to the front of the house or premises 
that require a building permit must be approved by the Landmarks and Urban 
Design Commission, as well as by the existing approving agencies as required by 
City Ordinances. Standards that do not require building permits serve as 
guidelines within the district. 

a. Height:  
New buildings or altered existing buildings, including all appurtenances, 
must be constructed to within 15% of the average height or existing 
residential buildings on the block.  

b. Location, Spacing and Setback:  
New or moved structures shall be positioned on their lots so that any 
existing rhythm of recurrent building masses to spaces is continued. 
Existing building lines shall be strictly maintained, with no portion of any 
building (excepting any open porch, open veranda, open stone platform, 
or open balcony) to be constructed beyond the existing building line. 
Aforesaid open porches or platforms shall not extend beyond the existing 
front porch line on the block. Existing front porches must remain porches; 
however, they may be screened. 

c. Exterior materials (for permit required work):  
Exterior materials when visible from the street should be of the type 
originally used when the proposed Historic District area was developed: 
brick, stone, stucco, wood, and wrought and cast iron. Although artificial 
siding or facing materials are not, in general, compatible, the Historic 
District Review Committee may be consulted for a list of current, 
compatible materials and their costs, for use by property owners wishing 
to improve their buildings.  



d. Details (for permit required work):  
Architectural details on existing structures, such as columns, 
pediments, dormers, porches, and bay windows should be 
maintained in their original form if at all possible. Renovations 
involving structural changes to window or door openings are permit 
required work and thus must be reviewed by the Landmarks and 
Urban Design Commission. Design of these renovations should be 
compatible in scale, materials, and color with existing features of the 
building and with adjacent historical structures. When on the front of 
a building, wood or factory‐finished colored metal is the preferred 
material for frames of new and replacement storm windows and 
screens and storm and screen doors. Awnings on the front of a house 
should be canvas or canvas‐type materials.  
New buildings should be detailed so as to be compatible with existing 
buildings, respecting scale, rhythm, window proportions, important 
cornice lines, use of materials, etc. Complete plans for all proposed 
new construction or major alterations which require permits must be 
submitted to the Landmarks and Urban Design Commission for 
approval.  

e. Roof Shapes:  
When there is a strong, dominant roof shape in a block, proposed 
new construction or alteration should be viewed with respect to its 
compatibility with existing buildings.  

f. Roof Materials:  
Roof materials should be slate, tile, copper, or asphalt shingles where 
the roof is visible from the street. Incompatible materials are not 
encouraged. Design of skylights or solar panels, where prominently 
visible from the street and when requiring a permit, will be reviewed 
by the Landmarks and Urban Design Commission for their visual 
compatibility.  

g. Walls, Fences and Enclosures:  
Front –  
In Parkview, no fence, wall, or hedge may be erected in front of the 
building line. In the Catlin Tract, no wall or fence may be erected in 
front of the building line; no hedge in front of the building line may 
exceed four feet in height.  

Elsewhere in the district, front yard dividers or enclosures are 
permitted, but they shall be of brick, stone, brick‐faced concrete, 
ornamental iron, or hedge and should not exceed four feet in height. 
Earth‐retaining walls are permitted, to be constructed of compatible 
materials, not to exceed maximum grade of the lot.  



In Parkview, earth‐retaining walls must not exceed a height of two 
feet above the highest point of the sidewalk in front of the property.  

Side –  
Fences or walls on or behind the building line, when prominently 
visible from the street, should be of wood, stone, brick, brick‐faced 
concrete, ornamental iron, or dark painted chain link. All side fences 
shall be limited to six feet in height. In the Catlin Tract, all fences 
behind the front building line must be limited to five feet. 

h. Landscaping:  
The installation of street trees is encouraged. In front of new 
buildings, street trees may be required. Front lawn hedges shall not 
exceed four feet in height along the public sidewalk. No live trees 
shall be removed for new construction without the approval of the 
Landmarks and Urban Design Commission. The Historic District 
Review Committee will keep a directory of recommended landscape 
materials.  

i. Paving and Ground Cover Materials: 
Where there is a predominant use of a particular ground cover (such 
as grass) or paving material, any new or added material should be 
compatible with the streetscape, and must not cause maintenance 
problems or hazards for public walkways (sidewalks). Loose rock and 
asphalt are not acceptable for public walkways (sidewalks) nor for 
ground cover in areas bordering public walkways (sidewalks).  

j. Street Furniture and Utilities:  
All free‐standing light standards placed in the front yard of any 
structure or premises should be compatible with construction in the 
neighborhood. The design and location of all items of street furniture 
located on the tree lawn between the sidewalk and the street must 
be approved by the Landmarks and Urban Design Commission. Where 
possible, all new utility lines shall be underground. No commercial or 
political advertising may occur on the public right‐of‐way. 

COMMERCIAL APPEARANCE STANDARDS  

(Proposed "F" & "G" Zoning Districts)  

1. Use: A building or premises shall be utilized only for the uses permitted in the 
zoning district within which the building or premises is located, except that none 
of the following shall be permitted within the Historic District Boundaries: Used 
Car and Used Truck Lots, Car Washes, Fast Food Restaurants, Service Stations, 
Massage Parlors. The Alderman is encouraged to inform the Historic District 
Review Committee of any proposed zoning changes within the Historic District. 



2. Structures:  

a. Height:  
Delmar: New buildings must be constructed to within 15% of the average 
height of existing commercial buildings on the block. In no case shall a 
commercial structure appear to be less than two stories in height.  

b. Location:  
New or moved structures shall be positioned on their lots so that the 
original rhythm of recurrent building masses to spaces is continued as 
well as the original pattern of setback from the street.  

Skinker ‐ As a major public thoroughfare, strict maintenance of original 
building lines is essential.  

c. Exterior Materials:  
Exterior materials when visible from the street must be compatible in 
type and texture with the dominant materials of the neighborhood ‐ brick 
masonry, or stucco, with terra cotta and wood used for trim and other 
architectural features. Artificial masonry such as Permastone is not 
permitted. A submission of all building materials, including mortar, shall 
be required prior to approval. Any canopies, coverings or necessary 
appendages that cannot be constructed of the aforementioned materials 
must be of material that is compatible in color and texture with these 
materials.  

d. Details:  
Architectural details on existing structures shall be maintained in a similar 
size, detail and material. Where they are badly deteriorated, similar 
details salvaged from other buildings may be substituted provided they 
are in keeping with the building. Both new and replacement window and 
door frames, when visible from the street, shall be limited to wood or 
color‐finished metal. Raw or unfinished aluminum is not acceptable. 
Awnings on the front of buildings must be of canvas or canvas‐type 
material. New buildings should be detailed so as to be compatible with 
existing buildings, respecting scale, rhythm, window proportions, 
important cornice lines, use of materials, etc.  

Any alteration of the facade of an existing building should recognize the 
original design and detailing of the building including window and door 
openings. Restoration of the building to its original appearance is 
encouraged. Changes in design should be compatible in scale, materials 
and color with existing features of the building and with adjacent 
historical structures. If a building has been inappropriately "modernized," 
restoration or design improvements are encouraged. 

e. Roof Shapes:  
When there is a strong, dominant roof shape in a block, any proposed 



new construction or alteration should be viewed with respect to its 
compatibility with the existing adjacent buildings.  

f. Roof Materials:  
Roof materials shall be slate, tile, copper, or asphalt shingles where the 
roof is visible from the street. Brightly colored asphalt shingles and shiny 
metal or plastic are not appropriate.  

g. Walls, Fences, and Enclosures:  
Walls and fences form an important part of the overall streetscape. These 
should be of brick, stone, or stucco, wood, wrought or cast iron, or 
evergreen hedge when visible from the street, as is consistent with 
existing dominant materials. Concrete walls are also acceptable when a 
part of the overall building design. In places where a building is not at the 
building line, the use of low walls or hedges to define the building line is 
encouraged.  

h. Parking:  
All off‐street parking shall be located behind or to the side of commercial 
structures. Where visible from the street, screening with visually opaque 
landscaping or three foot minimum high masonry or brick‐faced concrete 
wall shall be necessary.  

i. Paving Materials:  
The use of masonry units compatible with adjacent building materials is 
encouraged. Pedestrian walks, courts, sitting areas, etc. shall be surfaced 
with a permanent material including textured concrete, brick pavers, 
cobblestone or street pavers or any other material consistent with 
adjacent surfaces. Asphalt paving shall not be acceptable on any areas for 
pedestrian use exclusively, and acceptable on vehicular‐use areas only.  

j. Signs and Advertisements:  
Signs within the commercial district shall be in accordance with the 
zoning ordinance except that in no case will the following be allowed: 

i. Billboards and pylon signs above 25'.  
ii. Wall signs above the second floor sill line.  
iii. Signs obstructing architectural features.  
iv. Rooftop signs.  
v. Large projecting signs which block windows or other signs. 
vi. Flashing or rotating elements.  
vii. Loudspeaker music or speech for advertising purposes. 

k. Landscaping:  
If there is a predominance of particular types or qualities of landscape 
materials, any new planting should be compatible by considering massing 
and continuity. The installation of street trees by request to the City is 
encouraged and in some in stances may be required.  



l. Street Furniture and Utilities:  
All free‐standing light standards placed in the front yards of any 
structure or premises shall be either authentic period styling or high‐
quality contemporary design.  

The design and location of all items of street furniture must be 
approved prior to placement. Special permits must be obtained if 
street furniture is to be located within public rights‐of‐way. Where 
possible, all new utility lines shall be underground.  

RESTORATION AND NEW DEVELOPMENT PLAN  

The Skinker‐DeBaliviere ‐ Catlin Tract ‐ Parkview Historic District map shows a 
general plan for restoration and suggested new development within the Historic 
District. Intended as a guideline for orderly development, the plan divides the 
district into several areas of concern, proposing planning suggestions for each;  

I. The residential areas.  

II. The four major thoroughfares which are partly used for 
commercial purposes. In addition, specific parcels of land have 
been identified for new development.  

I. THE RESIDENTIAL AREAS  
A. Traffic: No new commercial development shall be permitted which would 

use adjacent residential streets for access.  

B. Parking: Off‐street parking must be behind the building line except on 
the Catlin Tract. Rear alley access in parking areas should be encouraged, 
especially for multi‐family dwelling units. New curb cuts are not desirable 
and must be approved by the Landmarks and Urban Design Commission.  

C.  Landscaping: Tree lawns must be maintained and street tree plantings 
are encouraged at 35' intervals on all streets.  

D. Zoning: No zoning changes may be made without prior notification of the 
Alderman who is encouraged to inform the Historic District Review 
Committee and the relevant active neighborhood organization. Rezoning 
to increase density should be prohibited.  

E. Density: Whenever possible, dwelling units originally intended for lower 
density occupancy should be restored to that density.  

F. Preservation: The preservation, restoration or rehabilitation of all historic 
structures is encouraged and shall be guided by the use, construction, 
and restoration standards for the district.  

II.  THE MAJOR THOROUGHFARES  
Delmar Boulevard, Skinker Boulevard, Forest Park Parkway, and, to a lesser 
degree, Des Peres Avenue are major thoroughfares which pass through the 



Historic District. Suggestions follow for each of these major thoroughfares, 
presented with the intention of preserving the Historic District as a 
neighborhood. It is understood that all proposed traffic changes should be 
considered with reference to the findings of Phase III of the Central Corridor 
Traffic Study, which boundaries are Delmar on the north, I‐44 on the south, 
City Limits on the west, and Kingshighway on the east. 

A. Delmar Boulevard:  
1) Traffic: Develop eastern portion of Delmar (from downtown business 

district westward) as a major east‐west thoroughfare, with through 
traffic to the northwest reaching Skinker by way of a new Des Peres/ 
Rosedale Feeder (Skinker‐Linker).  

2) Landscaping and Street Changes: Develop local business street and 
angle parking on south side of Delmar (within the 6100 block only) by 
constructing a traffic island in Delmar north of the sidewalk line. This 
street would be one way east. The traffic island would be wide 
enough to contain street trees at 35' intervals and thus generate the 
feeling of a local shopping center free of through traffic which would 
pass to the north of the island.  

3) Zoning: Rezone the south side of Delmar to "F" ‐ Local Business (from 
"G" ‐ Commercial) between Des Peres Avenue and the City Limits.  
4. Restoration: Restore the Delmar Station of the Norfolk and 
Western Railroad for possible commercial use. Restore the pierced 
brick wall (to its terminus) which runs from the Delmar Station 
northwest on the Hodiamont side of the railroad right‐of‐way.  

B. Des Peres Avenue: 
1) It is the desire of the residents of the Skinker‐DeBaliviere area that 

Des Peres should not be widened.  

2) Traffic: No additional business, residential development or street 
changes which would increase traffic are permitted. Des Peres from 
Delmar south to Lindell should be posted as prohibiting commercial 
traffic.  

3) Landscaping: Add street trees from Lindell north to Delmar at 35' 
intervals. Street trees at 35' intervals along the proposed Des Peres/ 
Rosedale Feeder would be more attractive to motorists, energy‐
saving for industries which desire them in front of their plants or 
offices.  

4) Zoning: Rezone all commercial zoned property on Des Peres south of 
Delmar except within the commercial‐design buildings at the 
Kingsbury and the Pershing Intersections to Residential zoning.  



C. Forest Park Parkway  
1) Delineate the southern boundary of Forest Park with a chain link 

fence which matches that meeting the northern boundary; paint 
either dark green, or black.  

2) Maintain the tree lawn on the divider strip and replace any missing 
trees or shrubs. Plant new trees on any possible areas of the divider 
strip to develop a more attractive section of the Parkway.  

D. Skinker Boulevard  
1) It is the desire of the residents of the Skinker‐DeBaliviere area that 

Skinker Boulevard should not be widened.  

2) Traffic: No additional industry, business, residential development or 
street changes (other than those proposed herein) which would 
increase traffic on Skinker are permitted. A self‐tripping traffic light 
should be installed at the Washington Avenue intersection; left turn 
light into Waterman from southbound lane.  

3) Landscaping: Tree lawns should be established from Lindell Boulevard 
to Delmar Boulevard and street trees planted at 35' intervals.  

4) Zoning: Neighborhood business is the preferred commercial use on 
Skinker, south of Delmar. Possible solutions include: 

a. Rezone Skinker to existing use.  

b. Consider use of existing service station properties for 
neighborhood parking Skinker apartment buildings and/or 
churches; neighborhood business.  

Approved: September 22, 1973. 


